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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
[Evrak Tarih ve No [11.11.2016 / 128313
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Aralik ay1 1. birlesimi 1. oturumu 15.12.2016
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2016-694 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22.b.14.a nazim, G22.b.14.a.3.d uygulama imar plan
paftasi, 173 ve 174 nolu imar adalan arasinda kalan tescil harici alan ile 723-724 ve 725 nolu

parsellerin batisindaki tescil harici alanda hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani,
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 17.11.2016 tarih ve 72. giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik
Mabhallesi, 1/50000 6lgekli G22.b Cevre Diizeni Plani paftasi, 1/25000 6lgekli G22.b2 ve 1/5000
olgekli G22.b.14.a nazim imar plani paftasi, 173 ve 174 nolu imar adalari arasinda kalan tescil
harici alan, 723 ve 724 nolu parsellerin batisindaki tescil harici alan ile 725 nolu parselde
hazirlanan 1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik
Mahallesi, 1/50000 olgekli G22.b Cevre Diizeni Plani paftasi, 1/25000 olgekli G22.b2 ve 1/5000
6lgekli G22.b.14.a nazim imar plani paftasi, meri nazim imar planinda “imar Yolu ve Otopark
Alam” kalan ve iizerinden BOTAS a ait “Tasiyici Iletken Boru Hatti” gegen 173 ve 174 nolu
imar adalar arasindaki tescil harici alanin “Tuzla Organize Sanayi Bolgesinin ana girisi
olmasina karsin fiiliyatta bu yolun kullanilmas: ve yerinde acik olan bu yolun direk kavsaga
baglanmasindan dolayi trafik giivenligini tehlikeye soktugu” gerekgesi ile “Park ve Dinlenme
Alani” olarak planlanmasi, Kocaeli 2.Idare Mahkemesi’'nin “.....723-724 ve 725 nolu parsellerin
batisindan kuzey-giiney istikametinden gegen 15.00 metrelik imar yolunun Tuzla OSB simirlar
icerisinde kalmasi ve meri imar plamindaki yoldan farkl oldugu... ... " gerekgesi ve Belediyemiz
Meclisi’nin 13.03.2014 tarih ve 190 sayili karari ile onaylanan imar planinin iptaline iliskin
2015/690 Esas No ve 2016/725 sayili kararina istinaden 723 ve 724 nolu parsellerin batisindan
gecen imar yolunun meri planlardan kaldirilarak s6z konusu alanin plan smiri digarisinda
birakilmasi ile 725 nolu parselin kuzeyinde 15.00 metrelik imar yolunun agilarak bu parselin
batisindan gegen 15.00 metrelik imar yoluna baglanmasini igeren

1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi

teklifinin sunuldugu anlasilmistir.
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S6z konusu plan degisikligi teklifi ile ilgili olarak Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi,
Ulasim Dairesi Baskanhigi ve AYKOME Sube Miidiirliigii ile Boru Hatlari Ile Petrol Tagima
AS.’ne (BOTAS) goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

- Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi-Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 22.08.2016

tarih ve 128313-3 sayili yazisinda “ “....Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki
Yonetmeligin 21 ve 22.maddelerinde belirtilen gerekliliklerin saglanmas: kaydiyla uygun
gorildigii...” ,

- Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi-Ulasim Planlama ve Etiit Sube Miidiirligi
02.09.2016 tarih ve 128313 sayih yazisinda “....hazirlanan imar plant degisikligi
teklifinin bahse konu bélgedeki trafik giivenligini arttiracak olmasindan dolayr ulasim
agisindan uygun oldugu....”,

- Belediyemiz AYKOME Sube Miidiirligi’niin 05.10.2016 tarih ve 152908 sayili yazisi ve
04.10.2016 tarih ve 148580 sayili yazilari ekinde yer alan Belediyemiz Su ve
Kanalizasyon Idaresi(ISU), Sakarya Elektrik Dagitim AS., PALGAZ Dogalgaz Dagitim
AS. ve Tirk Telekomiinikasyon AS.’ne ait gortislere gore bahse konu alanda herhangi bir
altyapi hatlari ile planlanan altyapi ¢alismalarinin bulunmadigi,

- Boru Hatlari Ile Petrol Tasima AS.’ne (BOTAS) 05.09.2016 tarih ve 34640 sayili
yazisinda “...bahse konu plan degisikligi ¢alismalarinda BOTAS Ham Petrol ve
Dogalgaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yonetmeligi ile belirtilen diger hususlara uyulmasi gerektigi....” seklinde goris
bildirildigi tespit edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifi ile 173 ve 174 nolu adalar arasindan gegen imar
yolunun kaldirilmasinin genel ulasim semasi dikkate alindiginda ulagim ve trafik gilivenligini
arttiracak nitelikte oldugu, Kocaeli 2.idare Mahkemesi’nin 2015/690 Esas No ve 2016/725 sayili
kararina istinaden 723 ve 724 nolu parsellerin batisindan gegen 15.00 metrelik imar yolunun
Tuzla Organize Sanayi Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani dikkate alinmak suretiyle
plan sinir1 digarisinda birakilmasinin yetki karmasasina yol agmamak, planlar arasi uyumun
saglanmasi ve fiili durum da dikkate alindiginda yerinde bir karar oldugu degerlendirilmistir.
Ayrica 725 nolu parselin dogusunda yer alan ve giiney dogu-kuzey bati istikametinde meri nazim
imar planinda yer alan 35.00 metrelik imar yoluna aski olacak sekilde bu parselin batisinda
onerilen 15.00 metrelik imar yolunun bolgedeki ulasim semasini giiglendirecek ve rahatlatacak
bir miidahale oldugu belirlenmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plani ana karalari,
temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z konusu
1/50000 olgekli Cevre Dizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi
teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32/2. maddesi geregi iCDP-218,87, NiP-
836,48, NiP-850,138scklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5393 sayili
Belediye Kanununun 18-c maddesi ve 5302 sayili Il Ozel Idaresi Kanununun 6.maddesi b bendi
2.fikrast ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. Maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
07.12.2016
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Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 15.12.2016 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22.b.14.a nazim, G22.b.14.a.3.d uygulama imar plan
paftasi, 173 ve 174 nolu imar adalar arasinda kalan tescil harici alan ile 723-724 ve 725 nolu
parsellerin batisindaki tescil harici alanda hazirlanan 1/50000 olgekli Cevre Diizeni Plani,
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve Baymndirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Y. .\2.'./2016

ibrahim KARAOSMANOGLU Tuba SENSOY Berna ABIS
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